УТВЕРЖДЕН:
Решением общего собрания членов СНТ СН «СКВО»
 протокол №35 от 08 июня 2022 года
УСТАВ
садоводческого некоммерческого товарищества 
собственников недвижимости «СКВО»
(новая редакция)
г. Ростов-на-Дону 
2022 г.
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Устав разработан в новой редакции на основе действующего законодательства РФ и в соответствии с требованиями Федерального закона 29.07.2017 г. 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» в целях регулирования отношений, возникающих в связи с ведением гражданами садоводства. Дата вступления в силу Устава новой редакции - 09 июня 2022 года.
1.2.Садоводческое некоммерческое товарищество собственников недвижимости «СКВО» (сокращенное наименование - СНТ СН «СКВО»), далее товарищество с местом нахождения по адресу: 344064, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Вавилова, 67/2 - образовано на основании решений Ростовского горисполкома от 02.11.1957 г. № 2283, 24.12.1958 г. № 1749, 24.07.1963 г. № 164, 10.05.1966г. №349, 17.11.1967 г. №898, 17.09.1985 г. 795, постановлений Главы администрации г. Ростова-на-дону от 21.09.1993 г. № 1124, 15.07.1998 г. № 1365, [image: image29.jpg]


01.10.1999 г. № 2223, Главы администрации Октябрьского района г. Ростова-на- Дону от 12.08.1992 г. № 664, 28.04.1999 г. № 559 и 27.10.1999 г. № 1536.
Общая площадь земельного участка в границах территории товарищества составляет 40,9 га, в том числе 5,4 га— земель общего назначения, находящихся в постоянном (бессрочном) коллективном пользовании, не подлежащих разделу являющихся имуществом общего использования всеми садоводами товариществ и размещения другого имущества общего пользования. Остальные 35,5 га состоят из отдельных садовых земельных участков, находящихся в собственности членов товарищества и граждан, ведущих садоводство в индивидуальном порядке без участия в товариществе (садоводов-индивидуалов).
2.ПРЕДМЕТ И ЦЕЛИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
2.1.Товарищество является самоуправляемой, некоммерческой организацией собственников недвижимости, созданной гражданами в добровольном порядке на неограниченный срок для совместного владения пользования и в установленных законом пределах распоряжения имуществом, находящимся в их общей собственности или в общем пользовании, а также для содействия ее членам во взаимодействии между собой, решении общих социально-хозяйственных задач ведения садоводства, защиты законных прав садоводов и представления их интересов в органах государственной власти, местного самоуправления и организациях, оказывающих коммунальные услуги товариществу по обеспечению электроэнергией, водой, газом, сбору и вывозу мусора, обеспечению коллективной санитарной и экологической безопасности на территории товарищества и прилегающих территориях.
2.2.Основными целями деятельности является благоустройство территории товарищества, строительство и эксплуатация коммуникаций, объектов инженерной [image: image2.jpg]


инфраструктуры, других строений и сооружений общего пользования, а также содействие членам товарищества и садоводам-индивидуалам в освоении принадлежащих им на правах собственности земельных участков и другой недвижимости, предназначенных для отдыха граждан и выращивания для собственных нужд сельскохозяйственных культур с правом размещения садовых и жилых домов, гаражей и хозяйственных построек, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд. 
3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
3.1.Правовое регулирование ведения гражданами садоводства осуществляется в соответствии с Конституцией РФ, гражданским, земельным, природоохранным законодательством РФ, Федеральным законом от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации и другими нормативными актами РФ, согласно которым товарищество является некоммерческой организацией собственников недвижимости, не имеющей цели извлечения прибыли в процессе своей деятельности.
3.2.Товарищество считается созданным как юридическое лицо с момента его государственной регистрации, имеет в собственности обособленное имущество печать с полным наименованием на русском языке, штампы и бланки со своим наименованием, вправе иметь зарегистрированную в установленном порядка эмблему.
3.3.Собственники садовых земельных участков вправе создать (иметь) лишь одно  товарищество в границах его территории.
3.4. Товарищество имеет право:
· открывать счета в банках Российской Федерации и осуществлять предпринимательскую деятельность для достижения целей, предусмотренных Уставом; 
· от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и другие права, а также определять порядок пользования электроэнергией, водой и другим имуществом общего пользования в товариществе;
· заключать договоры с юридическими и физическими лицами, привлекать наемных работников по трудовым договорам и соглашениям, выступать истцом и ответчиком в суде;
· осуществлять добычу подземных вод для целей хозяйственно-бытового водопользования товарищества в порядке, установленном законами и иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации;
· получать поддержку ведения садоводства от органов государственной власти и органов местного самоуправления в порядке и формах, перечисленных в ст.26 Федерального закона № 217-ФЗ от 29.07.2017 г.;
· по решению общего собрания членов товарищества вправе изменить свой вид на товарищество собственников жилья без изменения организационно-правой формы товарищества собственников недвижимости в случае его соответствия нормам жилищного законодательства РФ, регулирующего создание товарищества собственников жилья, при условии, если территория садоводства расположена в границах населённого пункта и на всех садовых земельных участках товарищества имеются жилые дома;
· осуществлять иные правомочия, не противоречащие законодательству РФ.
3.5. Товарищество обязано:
· соблюдать действующее законодательство Российской Федерации, настоящий
Устав и внутренние решения исполнительных органов товарищества;
· вести бухгалтерский учет и статистическую отчетность согласно действующим требованиям законодательства РФ;
· иметь утвержденные общим собранием штатное расписание и приходно- расходную смету на текущий год;
· предоставлять информацию о своей деятельности органам государственной власти и местного самоуправления, в налоговые, правоохранительные и другие органы в соответствии с их запросами в письменной форме;
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- по требованию членов товарищества и садоводов-индивидуалов предоставлять им информацию о деятельности органов управления и органов контроля товарищества, а также представлять для ознакомления заверенные копии и выписки документов товарищества на условиях и в порядке, предусмотренных Федеральным законом № 217 от 29.07.2017 г., Уставом товарищества и Положением о порядке предоставления информации, утверждённым общим собранием членов товарищества.
3.6. Товарищество обязано хранить:
· учредительные и другие документы, связанные с созданием и государственно: регистрацией товарищества;
· документы, подтверждающие права на имеющееся в товариществе имущество (финансовые документы, проектно-сметную и другую документацию по вопросам приобретения, строительства, ремонта и обслуживания объектов общего пользования);
· внутренние документы товарищества, в том числе протоколы общих собраний, заседаний правления и ревизионной комиссии, заверенные подписью председателя товарищества и печатью;
· заключения и акты ревизионной комиссии и органов финансового контроля.

3.7.Товарищество отвечает по своим обязательствам своим имуществом, на которое по законодательству Российской Федерации может быть обращено взыскание.
3.8. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов, а члены товарищества не отвечают по обязательствам товарищества.
4.ИМУЩЕСТВО ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ И СРЕДСТВА ТОВАРИЩЕСТВА
4.1.Имущество общего пользования - это расположенные в границах территории товарищества объекты капитального строительства и земельные участки общего назначения, использование которых может осуществляться исключительно для удовлетворения потребностей граждан, ведущих садоводство (проход, проезд снабжение электроэнергией, водой, газом, водоотведение, охрана, сбор твердых коммунальных отходов и иные потребности), а также движимые вещи, созданные (создаваемые) или приобретённые для деятельности товарищества. Проход и проезд к своим земельным участкам осуществляется свободно и без взимания платы.
4.2.Каждый из объектов имущества общего пользования может принадлежать товариществу или отдельным садоводам на праве собственности или ином праве предусмотренном гражданским законодательством. В соответствии с решением общего собрания членов товарищества недвижимое имущество общего пользования, принадлежащее товариществу на праве собственности, может быть передано безвозмездно в общую долевую собственность садоводов пропорционально площади их садовых земельных участков при условии, что все садоводы выразили согласие на приобретение соответствующей доли в общей собственности на такое имущество.
4.3.Газораспределительная система может быть также зарегистрирована установленном законом порядке (Федеральный закон от 13.07.2015 г. ЛФ 218«О государственной регистрации недвижимости») на праве садоводов, внесших денежные средства на её создание, и передана безвозмездно общую долевую собственность этих садоводов по решению общего собрания членов товарищества, при условии, что все указанные садоводы (собственники её) выразили согласие на приобретение соответствующей доли в праве общей собственности на эту газораспределительную систему.
4.4.Имущество общего пользования, являющееся недвижимым имуществом, созданное (приобретённое) после 01.01.2019 г., может принадлежать на праве общей долевой собственности садоводов пропорционально площади их садовых земельных участков. Право собственности на это недвижимое имущество возникает с момента государственной регистрации такого права в соответствии действующим законодательством РФ. Доля каждого садовода в праве общей собственности на имущество общего пользования следует судьбе прав собственности на его садовый земельный участок. Условия договора, в соответствии с которым переход права собственности на садовый земельный участок не сопровождается переходом доли в праве общей собственности на имущество общего пользования, являются ничтожными (в случае, если собственнику садового участка принадлежит такая доля).
4.5.Каждый собственник садового земельного участка в товариществе не вправе:
· осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на имущество общего пользования;
· отчуждать свою долю в праве обшей собственности на имущество общего пользования, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу доли отдельно от права собственности на свой садовый земельный участок.
 4.6.По заявлению товарищества или участников общей долевой собственности на имущество общего пользования — это имущество общего пользования (дороги) объекты электросетевого, газового хозяйства, водоснабжения, связи и другие объекты) могут быть переданы безвозмездно в государственную собственность субъекта Российской Федерации или муниципального образования в случае одновременного соблюдения следующих условий:
· это имущество принадлежит на праве общей долевой собственности садоводам и от них получено согласие на осуществление указанной передачи;
· это решение принято общим собранием членов товарищества;
· в соответствии с федеральным законом указанное имущество может находиться в государственной или муниципальной собственности.
4.7.Средства товарищества формируются за счёт поступления на его расчётный счёт членских, целевых взносов и других платежей, вносимых членами товарищества и садоводами-индивидуалами.
4.8.Источниками формирования имущества в денежной и иных формах могут быть также денежные средства и пожертвования, предоставленные органами государственной власти, местного самоуправления и различными организациями.

4.9.Членские взносы и платежи садоводов-индивидуалов могут быть использованы на следующие расходы:
1) содержание имущества общего пользования товарищества, в том числе уплата арендных платежей за данное имущество;
2) осуществление расчетов с организациями, осуществляющими снабжение электрической энергией, водой, газом и занимающимися вывозом мусора на основании договоров, заключенных с этими организациями; 
3) благоустройство земельных участков общего назначения;
4) охрана территории садоводства и обеспечение в границах его территории пожарной безопасности;
5) проведение аудиторских проверок товарищества;
6) выплата заработной платы лицам, с которыми товариществом заключены трудовые договоры;
7) организация и проведение общих собраний членов товарищества, выполнение решений этих собраний;
8) уплата связанных с деятельностью товарищества налогов и сборов в соответствии законодательством о налогах и сборах.
4.10.Целевые взносы членов товарищества и садоводов-индивидуалов могут быть направлены на следующие расходы:
1) подготовка документов по планировке территории садоводства и в целях присоединения к товариществу новых земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, или для переоформления земель общего пользования в общую долевую собственность садоводов;
2) проведение кадастровых работ для внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о земельных участках и иных объектах недвижимости, относящихся к имуществу общего Пользования;
3) создание или приобретение необходимого для деятельности товарищества имущества общего пользования;
4) реализация мероприятий, предусмотренных решением общего собрания членов товарищества.
4.11.Размеры членских, целевых взносов и других платежей устанавливаются решениями общих собраний членов товарищества в соответствии с расчётами приходно-расходных смет, финансово-экономического обоснования указанных платежей и потерь электроэнергии и воды в сетях садоводства. При этом размер взносов и других платежей может отличаться для отдельных членов товарищества и садоводов-индивидуалов в зависимости от того, подведены ли на их садовые участки вода, электроэнергия, газ.
4.12.0плата за потреблённый газ на садовых земельных участках производится садоводами самостоятельно в газоснабжающую организацию. При заключении садоводами договоров непосредственно с энергоснабжающими  организациями на пользование электроэнергией и водой оплата производит в эти организации. При этом указанные садоводы обязаны ежемесячно вносить расчётный счёт товарищества платежи, установленные общим собранием членов товарищества, связанные с потерями электроэнергии и воды в сетях товарищества, являющихся имуществом общего пользования всех садоводов товариществ; 
4.13.Порядок и сроки внесения целевых взносов и других платежей могут устанавливаться решениями общих собраний членов товарищества.
4.14. Все садоводы обязаны своевременно вносить на расчетный счет садоводства взносы и платежи, установленные общим собранием членов товарищества. В случае несвоевременной уплаты платежей с них взыскивается пеня в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы задолженности.

4.15.В случае неуплаты взносов, платежей и пеней товарищество вправе взыскать  их в судебном порядке.
5. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ
5.1.Членами товарищества могут являться исключительно физические лица являющиеся собственниками садовых земельных участков, расположенных в границах территории садоводства. Эти граждане до подачи заявления о вступлении в члены товарищества вправе ознакомиться с его уставом. 
5.2.Принятие в члены товарищества осуществляется на основании заявления с приложением копий документов о правах на садовый земельный участок, жилой дом и другие постройки (при наличии). Эти документы подаются в правление товарищества для рассмотрения на общем собрании членов товарищества.
В заявлении должны быть указаны:
· фамилия, имя, отчество заявителя;
· адрес регистрации, почтовый адрес места жительства заявителя и адрес электронной почты (при наличии);
· согласие заявителя на соблюдение требований устава товарищества. 
5.3.Днем приема в члены товарищества является день принятия решения общих         собранием членов товарищества.
5.4.В приобретении членства в товариществе должно быть отказано в случае непредставления заявления по указанной выше форме и соответствующих документов либо, если лицо, подавшее заявление, ранее было исключено из числа членов этого товарищества в связи с неуплатой взносов и не устранило указанное нарушение.
5.5.Членство в товариществе может быть прекращено добровольно или принудительно либо с прекращением у члена товарищества прав на садовый земельный участок в связи со смертью члена товарищества.
5.6.Добровольное прекращение членства в товариществе осуществляется со дня подачи членом товарищества заявления в правление, при этом решения органов товарищества о прекращении членства в товариществе не требуется.
5.7.Членство в товариществе прекращается принудительно в связи с неуплатой
взносов в течение более трёх месяцев с момента возникновения этой обязанности решением общего собрания членов товарищества и вступает в силу со дня принятия решения или с иной даты, определённой данным решением.
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5.8.Председатель товарищества не позднее чем за месяц до дня проведения общего собрания членов товарищества, на котором планируется рассмотреть вопрос, исключении члена товарищества, направляет ему заказным письмом (с уведомлением о вручении) по адресу места жительства и адресу электронной почты (наличии) с предупреждением о недопустимости уклонения от внесения платежей, требованием оплатить задолженность до общего собрания членов товарищества информацией о дате, времени и месте проведения собрания. [image: image4.jpg]



5.9.В течение десяти дней с момента вынесения решения об исключении направляется копия решения, а также уведомление, в котором указываются
- дата проведения общего собрания членов товарищества, на котором было[image: image5.jpg]


 принято решение об исключении члена товарищества;
- обстоятельства, послужившие основанием для прекращения членства в товариществе;
- условия, при выполнении которых исключенный из числа членов товарищества гражданин может быть принят в товарищество вновь после устранения нарушения, послужившего основанием для принудительного прекращения его членства в товариществе.
5.10.В связи с прекращением у члена товарищества прав на земельный участок [image: image6.jpg]


или вследствие смерти члена товарищества членство в товариществе прекращается в день наступления соответствующего события. Решение общего собрания членов товарищества в связи с указанными обстоятельствами не принимается

5.11.Бывший член товарищества в течение десяти календарных дней со дня прекращения прав на садовый земельный участок обязан уведомить в письменной  форме об этом правление товарищества с предоставлением копий документ подтверждающих такое прекращение. В случае неисполнения этого требования бывший член товарищества несет риск отнесения на него расходов товарищества, связанных с отсутствием у правления товарищества информации о прекращения его членства в товариществе.
6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНА ТОВАРИЩЕСТВА
6.1 Член товарищества имеет право:
· участвовать в управлении делами товарищества как лично, так и через своего представителя по доверенности;
· избирать и быть избранным в органы управления и контроля товарищества;

· вносить предложения по совершенствованию деятельности товарищества устранению недостатков в работе его органов;
· самостоятельно хозяйствовать на своем земельном участке согласно [image: image7.jpg]


целевому назначению, правовому режиму и разрешенному использованию

· распоряжаться своим земельным участком и иным имуществом в соответствии с законодательством Российской Федерации;
· осуществлять строительство на садовом земельном участке согласно градостроительным, строительным, экологическим, санитарно-бытовым, противопожарным и иным нормам и правилам Российской Федерации;
· обжаловать в органы товарищества и суд решения органов товарищества [image: image8.jpg]


нарушающие права, законные интересы садоводов и влекущие гражданско- правовые последствия;
· добровольно выходить из товарищества с одновременным заключением с товариществом письменного договора о порядке пользования объектам инфраструктуры и другим общим имуществом товарищества;
· при ликвидации товарищества получить часть его имущества; оставшегося после расчета с кредиторами, либо соответствующую долю стоимости этого имущества;
· получать от органов товарищества необходимую информацию о деятельности товарищества, знакомиться и по заявлению получать за плату, размер которого устанавливается решением общего собрания членов товарищества, копии устава товарищества, документа о внесении записи в государственный реестр юридических лиц, бухгалтерской (финансовой) отчетности, приходно-расходных смет, отчетов об исполнении смет, финансово-экономического обоснования размеров взносов, заключений аудиторских проверок (в случае проведения) и ревизионной комиссии, документов, подтверждающих прав товарищества на имущество, отражаемое на его балансе, протоколов общих собраний членов товарищества, заседаний правления, ревизионной комиссии товарищества, а также получать в течение тридцати дней с момента подачи заявления выписки из реестра членов товарищества. Копии и выписки из документов заверяются подписью председателя и печатью товарищества
6.2. Член товарищества обязан:
· соблюдать требования Устава, решения правления и общего собрания членов товарищества;
·  бережно относиться к общему имуществу товарищества, принимать меры по поддержанию в порядке прилегающих к его садовому участку дорог своевременно проводить там мероприятия по борьбе с сорняками и вредителями растений, а также осуществлять обрезку кустарников и деревьев; - содержать в порядке свой садовый участок и постройки, возводить на нем садовые и жилые дома, гаражи и другие сооружения, осуществлять их перестройку или снос при соблюдении градостроительных, строительных норм, правил и требований о целевом назначении участка;
· не нарушать права других садоводов и граждан, соблюдать правила внутреннего распорядка и не допускать действий, нарушающих нормальные условия для отдыха всех граждан в садоводстве;
· нести бремя содержания своего садового участка и общего имущества, своевременно уплачивать все взносы, установленные решением общего собрания товарищества, налоги и платежи за электроэнергию и воду согласно показаниям счетчиков с учетом установленной решением общего собрания членов товарищества оплатой потерь электроэнергии и воды в сетях товарищества, а также уплачивать пеню в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы задолженности.
·  вносить указанные платежи ежемесячно на расчетный счет  товарищества, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным, по квитанциям, выставляемым товариществом, предоставлять показания приборов учета с 23 по 25 число текущего месяца через сайт товарищества, либо в бумажном виде в почтовый ящик правления по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. 2-я Крепкая, 11

7. ВЕДЕНИЕ САДОВОДСТВА БЕЗ УЧАСТИЯ В ТОВАРИЩЕСТВЕ
7.1. Граждане, добровольно вышедшие или исключенные из членов товарищества, а также собственники земельных участков на территории товарищества, не вступившие в члены товарищества, вправе вести садоводство в индивидуальном порядке без участия в товариществе и использовать имущество общего пользования на равных условиях и в объеме, установленном для членов товарищества.

7.2. При этом эти граждане (садоводы-индивидуалы) обязаны нести бремя содержания своего садового участка, общего имущества товарищества и в соответствии с требованиями Федерального закона № 217 от 29.07.2017 г. и настоящего Устава обязаны вносить плату за приобретение, создание, содержание имущества общего пользования, текущий и капитальный ремонт объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования и расположенных в границах территории садоводства, за услуги и работы товарищества по управлению таким имуществом в порядке, установленном Федеральным законом №217 для уплаты взносов членами товарищества.
7.3. Суммарный ежегодный размер оплаты садовода, ведущего хозяйство без участия в товариществе, не считая платежей за электроэнергию, воду, газ, должен быть равным суммарному ежегодному размеру целевых взносов и взносов на содержание инфраструктуры члена товарищества, рассчитанных в соответствии с законом и уставом товарищества.
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7.4. Установленные общим собранием членов товарищества платежи должны ежемесячно вносится на расчетный счет  товарищества не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным, по квитанциям, выставляемым товариществом. Показания индивидуальных приборов учета предоставляются товариществу с 23 по 25 число текущего месяца через сайт товарищества, либо через почтовый ящик товарищества по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. 2-я Крепкая, 11

7.5.В случае невнесения платежей, установленных общим собранием членов товарищества, задолженность взыскивается товариществом вместе с пеней в судебном порядке.
7.6.Садоводы-индивидуалы вправе принимать участие в общем собрании членов товарищества, а также имеют право голосовать:
- при определении размера и сроков внесения взносов, а также порядка расходования целевых взносов;
· при утверждении финансово-экономического обоснования указанных платежей;
· при принятии решений о приобретении товариществом земельных участков, [image: image9.jpg]


создании (строительстве, реконструкции) или приобретении имущества общего пользования, порядке его использования;
· [image: image24.jpg]


при принятии решений о передаче недвижимого имущества общего пользования в общую долевую собственность всех садоводов в товариществе либо в государственную собственность субъекта Российской Федерации или в собственность муниципального образования, в границах которых расположена территория товарищества.
7.7.Решения общего собрания членов товарищества по перечисленным выше вопросам принимаются с учётом голосования участвующих на собрании садоводов-индивидуалов в порядке, установленном Федеральным законом № 217 и Уставом товарищества.
7.8.По вопросам получения информации о деятельности органов управления и  контроля в товариществе садоводы-индивидуалы имеют такие же права, как члены товарищества (ст. 6.1 Устава).
7.9.Садоводы-индивидуалы обладают правом обжаловать решения органов товарищества, влекущие для этих лиц гражданско-правовые последствия, в  случаях и в порядке, которые предусмотрены федеральным законом.
8. РЕЕСТР ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
8.1.Председателем товарищества или иным уполномоченным членом правления товарищества ведётся реестр членов товарищества. Обработка персональных данных, необходимых для ведения реестра членов товарищества, осуществляя в соответствии со ст, 15 Федерального закона № 217 от 29.07.2017 г. и законодательством о персональных данных.
8.2.В реестре членов товарищества должны быть внесены данные о членах товарищества, в том числе фамилия, имя, отчество, адрес места жительства или при необходимости почтовый адрес, по которому членом товарищества может быть получено почтовое сообщение, адрес электронной почты (при наличии), а также кадастровый (условный) номер и размер земельного участка, правообладателем которого является член товарищества.
8.3.Член товарищества обязан предоставлять достоверные сведения, необходимые для ведения реестра членов товарищества, и своевременно информировать председателя товарищества или иного уполномоченного члена правления товарищества об их изменении,
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8.4.В случае неисполнения указанных выше требований законодательства и Устава член товарищества несет риск отнесения на него расходов товарищества, связанных с отсутствием в реестре членов товарищества актуальной информации.

8.5.В отдельный раздел реестра членов товарищества могут быть внесены сведения о садоводах-индивидуалах.
9. УПРАВЛЕНИЕ ТОВАРИЩЕСТВОМ И КОНТРОЛЬ
ЗА ЕГО ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ
9.1 .Высшим органом товарищества является общее собрание членов товарищества.
9.2.В товариществе создаются единоличный исполнительный орган (председатель товарищества) и постоянно действующий коллегиальный исполнительный орган (правление товарищества).
9.3.Наряду с исполнительными органами должна быть образована ревизионная комиссия.
9.4.Председатель товарищества, члены правления товарищества, ревизионная комиссия избираются на общем собрании членов товарищества сроком на два [image: image10.jpg]


года из числа членов товарищества тайным или открытым голосованием. Решение о тайном или открытом голосовании принимается общим собранием членов товарищества простым большинством голосов от общего числа присутствующих на собрании членов товарищества. Одно и то же лицо может переизбираться неограниченное количество раз на должности в органах товарищества.
9.5.Лица, избранные в исполнительные органы товарищества, продолжают осуществлять свои полномочия до избрания новых исполнительных органов. 9.6.Решения органов товарищества, принятые в пределах компетенции таких органов, являются обязательными для исполнения всеми членами товарищества.
10. КОМПЕТЕНЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
10.1. Общее собрание членов товарищества правомочно, если на нём присутствует более 50% членов товарищества или их представителей по доверенности, предусмотренной п. 1 ст. 185 Гражданского кодекса РФ. Решения на собраниях принимаются открытым голосованием при соблюдении требований ст.9.4. Устава.
10.2.К компетенции общего собрания членов товарищества относятся:
1) изменение Устава товарищества;
2) избрание председателя товарищества, членов правления и ревизионной комиссии, досрочное прекращение их полномочий; 
3) определение условий поощрения и порядка оплаты труда председателя товарищества, членов правления и ревизионной комиссии, а также иных лиц, с которыми товариществом заключены трудовые договоры;
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4) принятие решений и необходимых мер в целях приобретения товариществом земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности; [image: image12.jpg]



5) принятие решений о создании (строительстве, реконструкции) или приобретении имущества общего пользования (в том числе земельных участков общего назначения), порядке их использования, а также о возможном ограничении подачи электроэнергии и воды садоводам при наличии у них задолженности;
6) принятие решения о передаче недвижимого имущества общего пользования в общую долевую собственность членов товарищества и садоводов-индивидуалов либо в государственную собственность субъекта Российской Федерации или в собственность муниципального образования, в границах которых расположена территория садоводства;
7) прием граждан в члены товарищества, исключение из числа членов товарищества, определение порядка рассмотрения заявлений граждан о приеме в члены товарищества;
8) принятие решения об открытии или о закрытии банковских счетов товарищества;
9) одобрение проекта планировки и (или) проекта межевания территории садоводства, а также утверждение условных номеров земельных участков на территории садоводства;
10) утверждение условных номеров земельных участков в товариществе;
11) утверждение отчетов ревизионной комиссии;
12) утверждение положения об оплате труда работников и членов органов товарищества, членов ревизионной комиссии, заключивших трудовые договоры с товариществом;
13) принятие решений о создании ассоциаций (союзов) товариществ, вступлении в них или выходе из них;
14) заключение договора с аудиторской организацией или индивидуальным аудитором товарищества;
15) утверждение порядка ведения общего собрания членов товарищества деятельности председателя и правления товарищества, деятельности ревизионной комиссии товарищества;
16) рассмотрение жалоб членов товарищества и садоводов-индивидуалов на решения и действия (бездействие) членов правления, председателя, членов ревизионной комиссии товарищества;
17) утверждение штатного расписания и приходно-расходной сметы товарищества, принятие решения об их исполнении;
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утверждение отчетов председателя товарищества, правления и ревизионной комиссии;
19) определение порядка рассмотрения органами товарищества заявлений
(обращений, жалоб) членов товарищества и садоводов-индивидуалов;
20) принятие решения об избрании председательствующего и секретаря на [image: image13.jpg]


общем собрании членов товарищества;
21) определение размеров и сроков внесения взносов в товариществе, порядка расходования целевых взносов, в том числе размеров и сроков внесения платежей садоводами-индивидуалами в соответствии с требованиями ст. 7 Устава товарищества;
22) утверждение финансово-экономического обоснования размеров взносов и платежей, установленных общим собранием членов товарищества членов товарищества и садоводов-индивидуалов, пеней за несвоевременное внесение указанных взносов и платежей, а также изменение сроков уплат взносов и платежей для малообеспеченных садоводов;
23) принятие решений о реорганизации и ликвидации товарищества, назначении ликвидационной комиссии и утверждении промежуточного ликвидационного баланса и ликвидационного баланса.
10.3.По вопросам, указанным в подпунктах 1-6, 10, 17, 21-23 ст. 10.2 настоящего Устава, решения общего собрания членов товарищества принимаются квалифицированным большинством не менее двух третей голосов от общего числа присутствующих на общем собрании членов товарищества.
10.4.По вопросам, указанным в подпунктах 4-6, 21 и 22 ст.10.2 Устава, решения общего собрания членов товарищества принимаются с учетом результатов голосования садоводов-индивидуалов в порядке, установленном законом.
10.5.По иным вопросам, указанным в ст. 10.2 Устава, решения общего собрания членов товарищества принимаются большинством голосов от общего числа присутствующих на собрании членов товарищества.
10.6.Обшее собрание членов товарищества может быть очередным или внеочередным. Очередное общее собрание членов товарищества созывается правление товарищества по мере необходимости, но не реже чем один раз в год.
10.7.Внеочередное общее собрание членов товарищества должно проводиться по требованию правления товарищества или ревизионной комиссии либо членов товарищества в количестве более чем одна пятая от их числа, а также может быть проведено по требованию органа местного самоуправления по месту нахождения территории садоводства. Требование о проведении внеочередного общего собрания членов товарищества вручается лично председателю товарищества или направляется ему заказным письмом с уведомлением о вручении или в правлении товарищества,
10.8.Требование о проведении внеочередного общего собрания членов товарищества должно содержать перечень вопросов, подлежащих включению повестку внеочередного собрания, а также может содержать предполагаемые решения по каждому из них.
10.9.Председатель товарищества и правление товарищества не позднее тридцати дней со дня получения требования о проведении внеочередного собрания обязаны обеспечить проведение его. В случае невыполнения этого требования закона Устава ревизионная комиссия, члены товарищества, орган местного самоуправления, требующие проведения внеочередного общего собрания членов товарищества, вправе самостоятельно обеспечить проведение такого собрания [image: image14.jpg]


при условии соблюдения положений п.п.10.10. - 10.12. ст. 10 Устава.
10.10.Уведомление о проведении общего собрания членов товарищества не менее чем за две недели до дня проведения направляется по адресам, указанным в реестре, размещается на сайте товарищества в Интернете (при его наличии) и на информационных щитах на территории садоводства. В уведомлениях о проведении общего собрания членов товарищества должны быть указаны перечень вопросов, подлежащих рассмотрению, дата, время и место проведения собрания.
10.11.В случае включения в повестку общего собрания членов товарищества вопросов, указанных в подпунктах 4-6, 21 и 22 ст. 10.2 Устава, садоводы-индивидуалы также уведомляются о проведении общего собрания членов товарищества в порядке, установленном для уведомления членов товарищества.
10.12.Правление товарищества обязано обеспечить возможность ознакомления с проектами документов и иными материалами, планируемыми к рассмотрению на общем собрании членов товарищества, не менее чем за семь дней до даты проведения общего собрания. В случае нарушения этого срока рассмотрение указанных проектов документов и иных материалов на общем собрании членов товарищества не допускается,
10.13.Председательствующим на общем собрании членов товарищества является председатель товарищества, если иное решение не принято этим собранием. 

10.14. В случаях, определенных правлением товарищества, решение общего собрания членов товарищества может быть принято в форме очно-заочного и заочного голосования (опросным путём),.
10.15.По вопросам, указанным в подпунктах 1, 2, 4-6, 10, 17, 21-23 ст. 10.2 Устава, проведение заочного голосования не допускается.
10.16.В случае, если при проведении общего собрания членов товарищества вопросам, указанным в подпунктах 1, 2, 4- 6, 10, 17, 21-23 ст. 10.2 Устава, такое собрание не имело указанного в ст. 10.1. кворума, в дальнейшем решение собрания по тем же вопросам повестки может быть принято путем проведения очно-заочного голосования.
10.17.Результаты очно-заочного голосования при принятии решений общим собранием членов товарищества определяются совокупностью результатов голосования при очном обсуждении вопросов повестки и результатов заочного голосования членов товарищества по вопросам повестки общего собрания членов товарищества.
10.18.Решения общего собрания членов товарищества оформляются протоколом с указанием результатов голосования и приложением к нему списка с подписью [image: image15.jpg]


каждого члена товарищества либо каждого представителя члена товарищества принявших участие в собрании. Протокол собрания подписывается председателем присутствующим и секретарём общего собрания членов товарищества. Если решение общего собрания принимается путём очно-заочного голосования, то к такому решению также прилагаются решения в письменной форме членов товариществ. В случае участия в собраниях садоводов-индивидуалов при принятии решений по вопросам, указанным в п.п. 4-6, 21 и 22 ст. 10.2 Устава, результаты и голосования оформляются по правилам, предусмотренным для оформления результатов голосования членов товарищества.
10.19.Принятие решений общего собрания членов товарищества путем заочного голосования не предполагает очного обсуждения вопросов повестки такого собрания и осуществляется по решению правления товарищества путем подведения итогов голосования членов товарищества, направивших в правление свои решения в письменной форме в именном бюллетене по вопросам повестки общего собрания членов товарищества.
10.20.Порядок организации заочного голосования и условия принятия решений общего собрания членов товарищества путём заочного голосования излагаются в специальном внутреннем регламенте, который утверждается решением общего собрания членов товарищества. Регламент должен предусматривать форму бюллетеня для заочного голосования, порядок сообщения повестки дня, ознакомления с необходимыми сведениями и документами, а также указание срока начала и окончания процедуры заочного голосования.
10.21.Решения общего собрания членов товарищества доводятся до сведения всех садоводов в течение семи дней после собрания путём передачи информации им лично или помещения объявления на информационных щитах на территории товарищества. Все решения общего собрания членов товарищества являются обязательными для исполнения органами товарищества, членами товарищества и садоводами-индивидуалами в части их касающейся.
11. КОМПЕТЕНЦИЯ ПРАВЛЕНИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
11.1. Правление товарищества подотчетно общему собранию членов товарищества, Председатель товарищества также является членом правления товарищества и его председателем. Количество членов правления товарищества не может быть менее трех человек и должно составлять не более пяти процентов от общего числа членов товарищества.
11.2.Заседания правления товарищества созываются председателем товарищества по мере необходимости, но не реже одного раза в квартал, и являются правомочными, если на них присутствует не менее половины его членов. Присутствие и участие в заседании правления других лиц (членов товарищества, ревизионной комиссии и других граждан) без приглашения правлением не допускается.

11.3.Решения правления товарищества принимаются открытым голосование простым большинством голосов присутствующих членов правления. При равенстве голосов голос председателя товарищества является решающим. [image: image16.jpg]



11.4.К полномочиям правления товарищества относятся:
1) выполнение решений общего собрания членов товарищества; 
2) принятие решения о проведении общего собрания членов товарищества, внеочередного общего собрания членов товарищества, а также о проведении этих собраний в форме очно-заочного или заочного голосования;
3)Руководство текущей деятельностью товарищества;
4)принятие решений о заключении договоров с организациями, осуществляющими снабжение электрической энергией, водой, газом, водоотведение, вывоз мусора, благоустройство и охрану территории садоводства, обеспечение пожарной безопасности и иную деятельность, направленную на достижение целей товарищества, а также обеспечение исполнения обязательств по договорам, заключенным товариществом;
5)составление приходно-расходных смет и отчетов правления товарищества, представление их на утверждение общему собранию членов товарищества;
6) подготовка финансово-экономического обоснования размеров взносов и [image: image17.jpg]


 платежей, вносимых членами товарищества и садоводами-индивидуалами;
7)контроль за своевременным внесением взносов, обращение в суд за взысканием задолженности садоводов, по уплате установленных общим собранием членов товарищества взносов и платежей в судебном порядке;
8)обеспечение создания и использования имущества общего пользования товарищества, а также создание необходимых условий для совместного владения, пользования и распоряжения гражданами таким имуществом; 
9) ведение учета и отчетности товарищества, подготовка годового отчета и представление его на утверждение общему собранию членов товарищества;
10)организация делопроизводства в товариществе и содержание архива;
11)рассмотрение заявлений членов товарищества и других граждан;
12)разработка и представление на утверждение общего собрания членов товарищества порядка ведения общего собрания членов товарищества и иных внутренних регламентов товарищества, положений об оплате труда работников и членов органов товарищества, заключивших трудовые договоры с товариществом;
11.5.Правление товарищества имеет право принимать решения, необходимые ; достижения целей деятельности товарищества, за исключением решений, отнесенных к полномочиям общего собрания членов товарищества, председателя товарищества и ревизионной комиссии.
11.6.Приходно-расходная смета товарищества может составляться на календарный год или на иной срок и должна содержать указание на размер предполагаемых доходов и расходов товарищества, перечень предполагаемых мероприятий и ответственных за их обеспечение должностных лиц товарищества.
12. КОМПЕТЕНЦИЯ ПРЕДСЕДАТЕЛЯ ТОВАРИЩЕСТВА
12.1.Правление товарищества возглавляет председатель правления, который избирается на общем собрании из числа членов правления сроком на два года подотчетен общему собранию. Правление заключает с ним трудовой договор (контракт) сроком на два года с указанием в договоре его прав и обязанностей размеров оплаты его труда и компенсации за использование во время работ личного или общественного транспорта и сотового телефона.
12.2.Полномочия председателя правления определяются Гражданским кодексом
РФ, Федеральным законом № 217 от 29.07.2017 г. и настоящим Уставом. Действует председатель правления от имени товарищества без доверенности, том числе:
· председательствует на заседаниях правления, организует ведение протоколов и подписывает их;
· руководит деятельностью правления, планирует и организует выполнение решений общих собраний и правления;
· имеет право первой подписи под финансовыми документами, которые в соответствии с Уставом товарищества не подлежат обязательному одобрению правлением или общим собранием членов товарищества;
· подписывает иные документы товарищества, в том числе одобренные правлением или решением общего собрания членов товарищества;
· заключает сделки, открывает и закрывает банковские счета, совершает иные операции по банковским счетам, в том числе на основании решений общего собрания членов товарищества и правления, если такие решения входят в их компетенцию;
· обеспечивает разработку и вынесение на утверждение общего собрания штатного расписания, приходно-расходной сметы, внутренних регламентов работы и иных документов;
· обеспечивает учет и отчетность, ведение делопроизводства и содержание архива, несет личную ответственность за сохранность всех документов;
· вносит правлению предложения об охране имущества и принимает по этому вопросу необходимые меры;
· принимает на работу в товарищество работников по трудовым договорам, осуществляет права и исполняет обязанности товарищества как работодателя по этим договорам; [image: image18.jpg]



· выдаёт доверенности без права передоверия;
· осуществляет представительство от имени товарищества в органах государственной власти, органах местного самоуправления, а также в отношении с иными лицами;
· рассматривает заявления и жалобы членов товарищества и других граждан;

 - председатель правления в соответствии с Уставом исполняет и другие обязанности, необходимые для обеспечения нормальной деятельности товарищества.

12.3.Председатель правления, его заместитель и члены правления при осуществлении своих прав и обязанностей должны действовать добросовестно, разумно, в интересах товарищества. За убытки, причиненные товариществу действиями либо бездействием, несут ответственность перед товариществом. При этом не несут ответственности члены правления, голосовавшие против решении повлекшего причинение убытков товариществу, или не принимавшие участия голосовании.
12.4.По решению общего собрания членов товарищества полномочия председателя правления и членов правления могут быть досрочно прекращены в случаях грубого нарушения ими своих обязанностей, обнаружившейся неспособности [image: image19.jpg]


к надлежащему ведению дел или при наличии иных серьезных оснований.

12.5.Председатель правления и члены правления при выявлении финансовых злоупотреблений или нарушений, причинении убытков товариществу могут быть привлечены к дисциплинарной, материальной, административной или уголовной ответственности в соответствии с действующим законодательством.
13.СОСТАВ И КОМПЕТЕНЦИЯ ОРГАНОВ КОНТРОЛЯ
13.1. Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью товарищества, а также за деятельностью председателя и членов правления осуществляет ревизионная комиссия, избираемая из числа членов товарищества открытым или закрытым голосованием на общем собрании членов товарищества на двухлетний срок составе не менее трех человек. В ревизионную комиссию не могут быть избраны председатель товарищества, члены правления и их родственники.
13.2.Ревизионная комиссия подотчетна общему собранию членов товарищества, которое вправе провести досрочные выборы всего состава ревизионной комиссии или отдельных членов её.
13.3.Порядок работы ревизионной комиссии и её полномочия регулируются Положением о ревизионной комиссии, утвержденным общим собранием членов товарищества.
13.4.Ревизионная комиссия обязана:
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- проверять выполнение правлением и его председателем решений общих собраний, законность гражданско-правовых сделок и документов, регулирующих состояние денежных и материальных средств товарищества
· проводить ревизии финансово-хозяйственной деятельности товарищества не реже, чем один раз в год, либо в иной срок, если такой срок установлен решением общего собрания членов товарищества;[image: image21.jpg]



· отчитываться об итогах ревизий перед общим собранием членов товарищества с представлением предложений об устранении выявленных нарушений
· сообщать общему собранию членов товарищества обо всех выявленных нарушениях в деятельности органов товарищества;
· осуществлять проверку своевременного рассмотрения правлением или председателем заявлений членов товарищества и других граждан;
· предоставлять членам товарищества и садоводам-индивидуалам возможность знакомиться с протоколами заседаний ревизионной комиссии, актами проверок, заключений ревизионной комиссии и по заявлению выдавать заверенные копии указанных документов.
13.5.Органы товарищества обязаны по запросу ревизионной комиссии предоставлять копии документов товарищества, заверенные в установленном порядке.

13.6.Члены ревизионной комиссии несут персональную ответственность за ненадлежащее исполнение своих обязанностей, предусмотренных законодательством РФ и настоящим Уставом.
14.ВЕДЕНИЕ ДЕЛОПРОИЗВОДСТВА В ТОВАРИЩЕСТВЕ
14.1. Ответственным лицом за ведение делопроизводства в товариществе является председатель правления. Под его контролем в товариществе ведется номенклатура дел, которая является документом постоянного хранения, а также осуществляется упорядоченный прием, обработка, создание, выдача (пересылка) всех входящих и исходящих документов товарищества.
14.2.Ведение делопроизводства осуществляется секретарём правления либо иным лицом согласно утвержденным правлением функциональным обязанностям, трудовому договору с товариществом и приказу председателя правления о допуске к этой работе.
14.3.Бухгалтер товарищества отвечает за ведение книг, журналов, дел и друг документов бухгалтерского учета, которые также вносятся в общую номенклатуру товарищества. Бухгалтерский учет организуется и ведется непосредственно бухгалтером в соответствии с требованиями законодательств по бухгалтерскому учету и функциональными обязанностями, утвержденным правлением.
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14.4.Протоколы общих собраний членов товарищества подписывают председательствующий на собрании и секретарь собрания, после чего он заверяются печатью и хранятся в делах товарищества. Протоколы заседаний правления, а также общих собраний членов товарищества, проводимых в форме заочного голосования, подписывает и заверяет печатью председатель товарищества. Хранятся все протоколы в делах товарищества не менее сорока девяти лет. 
14.5.Хранение и уничтожение документов в товариществе производится согласно требованиям законодательства РФ и нормативным актам по данному вопросу. Уничтожение других документов согласно установленным срокам хранения производится по решению правления с обязательным участием бухгалтера.
Факт уничтожения документов фиксируется актом, который утверждается председателем правления. В акте обязательно указываются номер протокола заседания правления, принявшего решение об уничтожении документов наименование, даты регистрации, номера уничтоженных документов, а также сведения о членах комиссии, осуществивших уничтожение документов. [image: image22.jpg]



14.6.Выписки из документов товарищества и копии документов должны быть заверены печатью товарищества и подписью председателя товарищества. 14.7.Документы, составленные ревизионной комиссией, подписываются членами ревизионной комиссии товарищества.
14.8.Порядок ведения делопроизводства в товариществе, в том числе порядок передачи документов в связи с переизбранием, отстранением от должности лиц, избранных в органы товарищества, определяется регламентом, утверждённым общим собранием членов товарищества.
14.9.Председатель правления, бухгалтер, секретарь и другие лица, допустившие нарушения перечисленных выше правил ведения делопроизводства, могут быть привлечены к дисциплинарной, административной или уголовной ответственности.
15. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
15.1.Реорганизация товарищества (слияние, присоединение, разделение, выделение, изменение организационно-правовой формы) осуществляется по решению общего собрания членов товарищества в соответствии с требованиях Гражданского кодекса РФ, ст. 27 Федерального закона № 217 от 29.07.2017 
15.2.При реорганизации товарищества вносятся соответствующие изменения Устав товарищества или принимается новый Устав. При этом права обязанности членов товарищества переходят к правопреемнику в соответствии передаточным актом или разделительным балансом, в которых должны содержаться положения о правопреемстве по всем обязательствам реорганизованного товарищества перед его кредиторами и должниками. 
15.3.Передаточный акт или разделительный баланс утверждается общим собранием членов товарищества и представляется вместе с учредительным документами для государственной регистрации вновь возникшего юридического лица или для внесения изменений в Устав товарищества. Товарищество считается реорганизованным с момента государственной регистрации вновь создаваемого некоммерческого объединения, за исключением случаев реорганизации в форме присоединения. Члены реорганизованного товарищества становятся членам вновь создаваемого некоммерческого объединения.
15.4.Изменение вида садоводческого некоммерческого товарищества на товарищество собственников жилья не является его реорганизацией. 15.5.Ликвидация товарищества осуществляется в порядке, предусмотренным Гражданским кодексом РФ, ст. 28 Федерального закона 217 от 29.07.2017 г. Требование о ликвидации товарищества может быть предъявлено в суд органом государственной власти или местного самоуправления, которым предоставлено право на предъявление такого требования.
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При ликвидации товарищества как юридического лица сохраняются права его бывших членов на земельные участки и другое недвижимое имущество.
15.6.Общее собрание членов товарищества либо соответствующий орган, принявший решение о ликвидации товарищества, назначает ликвидационную комиссию и определяет порядок и сроки ликвидации товарищества. С момент назначения ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия на управление делами товарищества. Ликвидационная комиссия от имени товарищества выступает полномочным представителем в органах государственной власти, местного самоуправления и других организациях в соответствии с требованиями Гражданского кодекса РФ и ст. 28 Федерального закона № 217 от 29.07.2017 г.
15.7.При ликвидации товарищества имущество общего пользования товарищества, за исключением недвижимого имущества общего пользования, находящегося в собственности товарищества и оставшегося после удовлетворения требован кредиторов, передается собственникам садовых земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, пропорционально их площади вне зависимости от того, являлись ли данные лица членами товарищества.
15.8.На недвижимое имущество общего пользования, находящееся в границах территории садоводства, не может быть обращено взыскание. При ликвидации товарищества такое имущество, находящееся в собственности - товарищества, безвозмездно передается в общую долевую собственность собственников садовых земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, пропорционально их площади вне зависимости от того, являлись ли данные лица членами товарищества.
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